ZNALECKY POSUDEK

¢. 2919/2018

O cert obvyklé pozemi podilu 1/14 na pozemcictpar. 190/8 vodni plocha, podilu 1/14 na
pozemcict.par. trvaly travni porost , pozefnk.par. 181/58, 193/30, 181/45 a 872/25 oridep
a ostatni plocha v ob€lervené Ptici , okres Klatovy, kat. Gzentlervené Ptici, kraj Plzesky.

Objednavatel znaleckého posudku:

U¢el znaleckého posudku:

Exekutorsky Orad Plzai - sever,

pan D Jaromir PeSke
Pod Vrchem 51
31200 Plza

na zaklad usneseni provedeni exekuce
Okresniho soudu v Klatovech

28EXE 1568/2015-11

064 EX- 298/15-81

Dle zakona¢. 151/1997 Sh., o oé@vani majetku ve zréni zdkona ¢. 121/2000 Sh.¢. 237/2004
Sb., ¢. 257/2004 Sb.g. 296/2007 Sb.g. 188/2011 Sb.g. 350/2012 Sb.£. 303/2013 Sb.£.
340/2013 Sb.§. 344/2013 Sb¢. 228/2014 Sb. &. 225/2017 Sb. a vyhlasky MER &. 441/2013
Sb. ve zrni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb.¢. 345/2015 Sb.¢. 53/2016 Sb.g&. 443/2016 Sb. &.
457/2017 Sb., podle stavu ke dni 13.4.2018 znaleg@gsudek vypracoval:

Kamil N émecek

Na Zavazce 722

330 27 Vejprnice

telefon: 602 103 274

e-mail: nemecekznal@seznam.cz

Paset stran: 9 ¥etre titulniho listu a 15 stranifloh. Objednavateli sefpdava ve 3 vyhotovenich.

Ve Vejprnicich 14.5.2018



A. NALEZ

1. Znalecky ukol

Znalecky posudek o ceémbvyklé podilu 1/14 na pozemci¢lpar. 190/8 vodni plocha, podilu 1/14
na pozemciclkt.par. trvaly tl’a;VFII' porost , pozeink.par. 181/58, 193/30, 181/45 a 872/25 orna
pada a ostatni plocha v ob€ervené PH¢i , okres Klatovy, kat. Uzemtervené PHci, kraj
Plzaisky.

2. Zakladni informace

Nazev gedmetu ccereni: Pozemky s podilem
Adresa pedmetu ocerni: Cervené PH¢i

340 12Cervené PHci
LV: 168, 110, 474 a 548
Kraj: Plzaisky
Okres: Klatovy
Obec: Cervené PHici
Katastralni Uzemi: Cervené PH¢i
Paet obyvatel: 229

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZC0GO,00 K/m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢ P,

O1. Velikost obce: Do 500 obyvatel Vv 0,60

02. Hospodsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce \Y, 0,70

03. Poloha obce: V ostatnichipadech Vi 0,80

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je dléka, vodovod, 1 0,70
nebo kanalizace, nebo plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelémhzastavka, nebo Il 0,90
autobusova zastavka

06. Oltanska vybavenost v obci: Minimalni vybavenost (f@ouz Vv 0,85

obchod nebo sluzby — zakladni sortiment)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC = ZCw* @, * O3 * O * Os * Og = 180,00 K&/m?

3. Prohlidka a zang&reni
Prohlidka se zadiienim byla provedena dne 13.4.2018 fitomnosti soudniho znalce.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- vypis z KN katastralnihorddu LV 548, 110,168 a 474

- kopie snimku z katastralni mapy

- informace od realitnich kancéigusobicich v dané lokatit mistnich drobnych zetdélcu a z
vlastnich zdraj o prodanych nemovitostech




5. Vlastnické a evidekini udaje

Vlastnici pozemku: Josef Cipei@ervené PE¢i 27, 340 1Zervené PH¢i, vlastnictvi: podilové,
vlastnicky podil: 1/ 14
Jan Bogerd Cornelis, Gravelandseweg 19A, 1381 jvéégozemsko,
vlastnictvi: podilové, vlastnicky podil: 2 / 28
Jarmila Baikova, Cervené Pii¢i 20, 340 1Zervené PE¢i, vlastnictvi:
podilove, vlastnicky podil: 1/ 14
Ceské republika, , vlastnictvi: podilové, viastnigadil: 1 / 14
Eva Dykova, Palavska 1351/24, 323 00 R)zéastnictvi: podilove,
vlastnicky podil: 1/ 14
Ing Vladislav Hlinka, Slovanska 702, 334 Oe§tice, vlastnictvi: podilové,
vlastnicky podil: 1/ 14
Vaclav Ribek, U Smaltovny 546/33, 312 00 Pizelastnictvi: podilové,
vlastnicky podil: 1/ 14
Jaroslava Slamova, Lhovice 18, 340 12 Svihov trietvi: podilové,
vlastnicky podil: 1/ 14
STATEK SOBETICE s.r.0., So#tice 73, 339 01 Klatovy, vlastnictvi:
podilové, vlastnicky podil: 5/ 21
LibuSe VEkova,Cervené PE¢i 40, 340 1Xervené PH¢i, vlastnictvi:
podilove, vlastnicky podil: 1/ 14
Ing Jan Voré&ek, Cervené PHici 30, 340 12X ervené PHici, viastnictvi:
podilove, vlastnicky podil: 1/ 14
Josefa Vlastimila Zdeborova,dihicka 580/9, 150 00 Praha, vlastnictvi:
podilove, vlastnicky podil: 1/ 84
Marie Zieglerova, V Hajgku 989, 334 01 #estice, vlastnictvi: podilové,
vlastnicky podil: 1/ 14

6. Dokumentace a skuténost
fotodokumentace gzena znalcem

7. Celkovy popis nemovité ¥ci

Jde o pozemky, které jsou na Gzemi oBeevené Piici a jejim blizkém okoli. Jsou vedené v
katastru nemovitosti jako pozemky lesni, orriéay trvaly travni porost, ostatni plocha a vodni
plocha.

Ve znaleckém posudku budou pozemky &by a ocetiny jako samostatné pozemky.

8. Zakladni pojmy a metody oce#ni

Administrativni cena — cena zji&na v souladu s platnym cenovyrfedpisem ve smyslu z&k.
151/97 Sh. ze dne 17.6.1997.

Vécna hodnota— podle pravniho ndzvoslowgsova cena“&ci, coz je reprodukni cena ¥ci
snizena o fimérené opatebeni ¥ci stejného sth a gimérené intenzity pouzivani, ve vysledku pak
snizen& o naklady na opravu zavaznych zavad, ktemr@o#uji okamzité uzivanidci.

Vynosova hodnota- je uvaZzovana jistina, kterou je nutnogianovené urokové sazhlozit tak,
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aby uroky z této jistiny byly stejné jakisty vynos z nemovitosti.

Porovnavaci hodnota— je hodnota vypsitana z ¥cné hodnoty nemovitosti tak, aby odrazela
skute&nou hodnotu nemovitosti z hlediska jejich situoyéhiu s nemovitostmi a dalSich fakior
majicich vliv na hodnotu nemovitosti.

Pro potieby ocerni nemovitého majetku jsou pouzivanyiti zdkladni obecré uznavané postupy:
- nékladovy

- VYNOSovy

- porovnavaci

Nakladovy zpisob (zjis&ni vécné hodnoty)

Vécna hodnota je reprodéki cena nemovitosti snizena o detieni. Reproduki cena odpovida vysi
nékladi, které je nutno v daboceréni vynaloZit na ptizeni stejné nebo porovnatelné no¥éivOcerni
muze byt i podkladem v rozhodovacim procesu invedjoogencionalniho kupce), zda je vyhepn a
ekonomicky efektivajSi koupit existujici nemovitost nebo vybudovat o@itost novou.

Vécnou hodnotu staveb je peba ukit s pihlédnutim k opatebeni, které s ohledem na skumye stavebi
technicky stav a morélni zastarani stanovené pommgehych metod.

Vynosovy zpisob

Zjisti se u nemovitosti z dosazitelnéhoniho ndjemného snizeného émbnaklady na provoz. Dé&chto
nékladi by se ngly zapaitat naklady na modernizaci,jpnérna r@ni udrzba, sprava nemovitostijida
nemovitosti, pojistné apod.

Vyjadieni hodnoty nemovitosti pomoci kapitatimamiry je nutno provad diferencova# pro kazdou
nemovitost.

Porovnavaci zpisob
Tato metoda je zaloZena ha porovnaniiogané nemovitosti s obdobnymi porovnatelnymi nenasdni
obchodovanymi v nedavné minulosti. Tato metoda ey znalosti realitniho trhu.

Pro stanoveni obvyklé ceny nemovitosti je informatiné zjiSténa cena administrativni dle
vyhl. ¢ 457/2017 Sb. ( saiasny cenovy pedpis ve smyslu zak.151/97 Sh). Dale je pro
stanoveni obvyklé ceny pouzita porovnavaci metoda.

9. Obsah znaleckého posudku
1. Pozemky




B. ZNALECKY POSUDEK

Oceiovaci predpis

Ocereéni je provedeno podle zakora 151/1997 Sb., o ogevani majetku ve zZmi zakor ¢.
121/2000 Sb.¢. 237/2004 Sb¢. 257/2004 Sb&. 296/2007 Sb¢. 188/2011 Sb¢. 350/2012 Sb.,
¢. 340/2013 Sbhg. 303/2013 Sbe. 344/2013 Sbhg. 228/2014 Sb. & 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR ¢. 441/2013 Sb. ve 2ni vyhlaskye. 199/2014 Sbg. 345/2015 Sb&. 53/2016 Sbg. 443/2016
Sb. a¢. 457/2017 Sb., kterou se proéfdektera ustanoveni zakokal51/1997 Sb.

1. Pozemky
Ocenreni
Stavebni pozemky pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zakladnich cen pro pozemky komunikaci

Znak P
P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaégjrého
prostranstvi a drah
IV Ostatni a viejna prostranstvi (¥ejna zeld, verejné -0,10
parky a jiné véejné prostranstvi)
P2. Charakter a zastmost uzemi
Il V kat. tzemi mimo sidelnfasti obce v nezast&vém -0,30
tuzemi
P3. Povrchy
I Komunikace s nezpe¥nym povrchem -0,03
P4. Vlivy ostatni neuvedené
Il Bez dalSich vliv 0,00
P5. Komeéni vyuziti
| Bez moznosti koméniho vyuZziti 0,30
4

Uprava zakladni ceny pozemkomunikaci | =R*(1+2P)=0,171
i=1

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich poZemk

Zatrideéni Z&kg/r‘;ﬁ]”a Koeficienty LEEL /fnez]n a
8 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plochatat®i komunikace
§ 4 odst. 3 180,- 0,171 1,000 30,78
Typ Nazes Parceln Vymzéra Jedn. czenz Cena
¢islo [m7] [Ke¢/im?] [K¢]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha- 193/30 816,00 30,78 25116,48
ostatni komunikac
8§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 872/25 28,00 30,78 861,84

ostatni komunikac
Ostatni stavebni pozemky - celkem 844,00 25 978,32




Zemédélské pozemky ocedéiné dle § 6
Vypocet Upravy zakladni ceny #ipphac. 5:

Vzdalenost od souvisle zastaeé ¢asti obce 2 - 3 km: -3 %
Celkova uprava ceny: -3,00 %

. Parcelni Vyméra JC  Uprava UC Cena
Naze\ gislo  BPEY im2] Keim2] [%]  [Keim2]  [Ké
orna pida 181/58 52814 1 002,00 4,70 -3,00 4,56 4 569,12
orna piida 181/45 52814 1 764,00 4,70 -3,00 4,56 8 043,84

54814 1 569,00 3,14 -3,00 3,05 4 785,45
55800 557,00 7,87 -3,00 7,63 4 249,91

Zemedélské pozemky ocemé dle § 6
Celkem: 4 892,00 M 21 648,32

Pozemek rybniki, nadrzi a ostatnich vodnich ploch ocafmy dle § 8
Prehled pouzitych jednotkovych cen pozemk

Zatiideni Z&ké'/r?%na Koeficienty Index PIindex T Uprava LEE:: /r(;ez]n a
§ 8 odst. 6 - pozemky m&la, mokiad a bazin

§ 8 odstavec 6 6,53 0,25 1,00 1,63

Typ Naze Pa,rcelnl' Vymzéra SrazkeJedn. czen Cena
¢islo [m?] % [K&/mT] [K¢]

§ 8 odstavec 6 vodni plocha 190/8 548,00 1,63 893,24
Pozemek rybnilknadrzi a ostatnich vodnich ploch - celkem 548,60 m 893,24
Pozemky - vychozi cena pro vypet viastnického podilu = 48 519,88 K
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/14

Pozemky - zjiS€na cena = 346571 K



C. REKAPITULACE

Vysledna cena - celkem: 3465,71 K- K¢

ZAV ERECNE POROVNANI A STANOVENI CENY OBVYKLE ( TRZNI):

1.Prodej pozemku 592 m2
Klatovy, okres Klatovy 24 000 K¢ (40,54 K¢ za m2)

2.Prodej pozemku 4 435 m2
Svihov, okres Klatovy 113 000,- k(25,50 K& za m2)

3.Prodej pole 22 259 m2
Mécin, okres Klatovy 445 180 K (20 Ké za m2)

4.Prodej louky 21 059 m2
Chudenice, okres Klatovy 490 000 K (23,27 K& za m2)

5. Prodej lesa s porostem a pozemky 1 352 m2
Chudenice, okres Klatovy 60 840 K (45 K¢ za m2)

ZAV ERECNE STANOVENI CENY OBVYKLE:

PFi stanoveni ceny obvyklé v mista ¢ase je nutné podotknout, Ze na
listu vlastnictvi ( vypise z katastru nemovitostijsou zapsana omezeni
vlastnickych prav. Tyto okolnosti budou promitnuty do trzni ceny pro
exekwni Fizeni, neb@ zastavni prava a exekdni tituly vaznouci na
posuzované nemovitosti jsou vymazany az po dok&mni rozvrhového
Fizeni.

PFi porovnani s nabizenymi a prodanymi pozemky - ora puda,
trvaly travni porost, ostatni plochy a vodni plochy v lokalité obce
Cervené P&i¢i a okoli je nutné gfihlédnout k poloze a &elu
(zemédélska pada, vodni plocha).



Cenu obvyklou za podil 1/14 na pozemcich:

&.par. 181/45 orna mda celkova vynéra 3890nf Ize stanovit na
¢astku......1 050,- K

&.par. 181/58 orna mda celkova vynéra 1002nf Ize stanovit na
¢astku......270,- K

&.par. 193/30 ostatni plocha — komunikace o celkows/méie816nf
|ze stanovit na¢astku......840,- K

&.par. 872/25 ostatni plocha — komunikace o celkow§méie 28nf Ize
stanovit na¢astku......150,-K

&.par. 1908/ vodni plocha o celkové vydie 48nf Ize stanovit na
¢astku....... 150,- K&

Ve Vejprnicich 14.5.2018

Kamil Némesek

Na Zavazce 722

330 27 Vejprnice

telefon: 602 103 274

e-mail: nemecekznal@seznam.cz

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovankiadnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
10.5.2001 pod.j. Spr 1798/99 pro zakladni obor ekonomika,&divceny a odhady se specializaci
nemovitosti.

Koncesni listina vydana Okresnim Zivnostenskyadém Plz# - sever pod.j.: ZU/992/02 e\.:
340500-78986-01 ze dne 23.4.2001 piedpet podnikani: Ocgovani majetku prodci nemovité

Znalecky posudek byl zapsan pod.po 2919/2018 znaleckého deniku.



